REGELPROFIL - SCHNITT A-B - M 1:250 - ZEICHNERISCHER HINWEIS FUR EINE MOGLICHE BEBAUUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung, Teil X ist Bestandteil dieses Bebauungs- Verfahrensfreie Gebdude und Anlagen gem. Art. 57 BayBO ohne Feuerst&tte mit einer Sind Fassadenseiten schrdg zu den angegebenen Fassadenrichtungen ausgerichtet gilt VERFAHRENSVERMERKE
i wi planes. Grundfladche < 20 m? sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Zur 6ffentlichen fOr diese dasselbe Gesamtschallddmm-MaB wie fUr die lauteren Fassadenseiten. o ) ) . )
I% %I 2.  Geltungsbereich / Abgrenzungen FrschiieBungssiraBe ist ein Mindestabstand von 3,00 m zu gewdhrieisten. Auf die FUr das Dach gilt dasselbe Gesamtschalldémm-MaB wie fir die lauteste Fassade. 1. Der Stadirat Bad Kofzfing hat in der SITZL{ng vom 23'04'2024 gemas § 2“Abs' | BauGB die
I% SD]%\ /\ 8} Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen 15.13, Grenze des rdumlichen Einhalfung de'r b'ouord'nungsrechﬂichen Anforderungen {z. B. Abstandsfiachen, forderliche Schalldd 3 Fenstern for die schutzbedirfti F denteil Aufstellung ~des  Bebauungsplanes ,,Schlnd?rb‘uckel Erweiterung  Nord" beschlossen.  Der
I% A 3 ,/\~ /\\ %I Geltungsbereichs des Bebauungsplanes der PlanZV im Planteil festgesetzt: qundschutz) wird hmgevﬂesen: ) o . ETOesnetrssrre:r:'eCndeTOijle ;‘Tr:grnFZrnq\/eolr;3ecjnesre[)rlrl]\l :zo;ezzcb:stzimem:; Igéen rassagentelie Aufstellungsbeschluss wurde am 26.06.2025 ortstblich bekannt gemacht.
}% B+l E+l | E4l I D FTEE %} — Fur-Nm. 1112/3 und 1112/4, Gemarkung Bad Kotzfing o Z:;S;}i;eicmgen und effentichen Verkefrsfiaehen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m . o . o 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
I /\\ I —»Te!lflc.?chen der Flur-Nrn. 1112 und 1112/2 - Gemarkung Bad Koétzting e ZUthrT-ZU den Garagen, weitere Zutahren zum Grundstock und alle Stell und Die Festlegung der Schallschutzklassen fur die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719. und Anhdérung for den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.04.2024 hat in
| E 2 E+l /\\ | — Teifiachen derFlur-ir. 668 [ST2152 ~SIBA Regensburg) — Gemarkung Gehstort Lagerplatze sind wosserdurchllc'jssi herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser von Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaliung der Anforderungen an  die der Zeit vom 04.07.2025 bis 04.08.2025 stattgefunden.
| H3e0 +440.40 555 Se 1 I I 3. Art der baulichen Nutzung - WA ° p . .. o o . N N Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 auf Forderung des Landratsamtes
l * —— +430 E;Igg §§ E+l | Der westiche Geltungsbereich ist als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des §4 befestigten Fidchen des Grundsticks auf die Sffentlichen Verkehrsfidchen gelangen. nachzuweisen sein. 3. Die frOhzeitige I%efeiligung der Behdérden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange gemadB § 4
| StraBenachse A* g } BauNVO in der aktuell geltenden Fassung (zuletzt gecindert am 03.07.2023, BGBI. 1, S. 176) 8. Abstandsfiachen . . S 15.  Bepflanzung Abs. ! BauGB fur den Vorentwurf fieS BebGUL{ﬂgSIO'OneS in der Fassung vom 23.04.2024 hat mit
M Schinderbuske T — . I festgesetzt. Die bauliche Nutzung in diesem Bereich des Bebauungsplanes ist gem. § 4 Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils gultigen Fassung. Begrinung der privaten Bereiche: Schreiben vom 26.06.2025 unter Fristsetzung bis zum 04.08.2025 stattgefunden.
| 1 +4oo I ADs. 2 BAUNVO ZUldS_Sig' AUf,_d?r Grundiage des § 1 Abs. 6 BAUNVO ist die Nutzung gem. 9. Grundwasserschuiz und Oberfidchenwasser Die nicht Uberbauten oder fir Zugdnge, Zufahrten, Wege und sonstige Funktionsfldchen 4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und
e ' § 4 Abs. 3 BAUNVO nicht zulassig. Private Verkehrsfidchen, Lager- und Steliplatze sind mit wasserdurchiassigen Oberfldchen bendtigten Fléchen sind als Vegetationsfldchen anzulegen und  daverhaft zu sonstigen Trager dffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 05.08.2025,

herzustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem Entgegenstehen.

Bei der Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB fur
die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem
Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 10 %
Fugenanteil, wasser- und luftdurchl@ssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter,

unterhalten.

Die Bepflanzung der Gdarten und der privaten Vorflachen (Grinfldchen zwischen
Gebdude und StraBe) muss zu 70% landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehdlzen
erfolgen (siehe Artenauswahlliste). In den Garten ist die Verwendung von Ziergeholzen
fUr die Bepflanzung zuldssig, max. 30 % der gesamten Bepflanzung.

Je angefangene 300 m? GrundstUcksflédche ist mindestens ein einheimischer Laubbaum 6
oder Obsthochstamm zu pflanzen.

4. Bauweise vom Stadtrat gebilligt.
FUr alle Hauptgebdude gilt die offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind

Einzelh&user, Doppelh&user, Hausgruppen und Geschosswohnungsbau zugelassen.

5. Zu dem Entwurf der 19. Anderung des Bebauungsplanes ,Schinderbuckel* in der Fassung vom
05.08.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom unter Fristsetzung bis zum beteiligt.

5.  MaB der baulichen Nutzung
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach § 17 Abs. 1
BauNVO als Héchstwerte anzuwenden.

wassergebundene Decke.

Zur Entlastung der bestehenden Kandle und zur Minderung der Abflussspitzen ist das - Der Entwurf der 19. Anderung des Bebauungsplanes ,Schinderbuckel”in der Fassung vom

Parzelien 1-5: g:fzz—:ggg Niederschlagswasser von privaten Dachfldchen und anderen privaten, befestigten 05.08.2025 wurde mit Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _____ bis
) ) . o . . ) Fidchen auf den jeweiligen Grundsticken in Retentionszisternen (Kombizisternen mit offentlich ausgelegt.
REGELPROF”— - SCHNlTT C_D - M 1:250 - ZEICHNERISCHER HINWEIS GELANDEAUFFULLUNG Maximale Wandhche bei Hauptgebauden mif Saffeldach: 7,50 m mind. 4 m*® Retentionsraum) zurGckzuhalten und verzdgert abzugeben. Bei - . . - - s .
Maximale Firsthéhe bei Hauptgeb&uden mit Pultdach: 8,00 m . ) . . . AR . 7. Nach Abschluss der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonsfigen
. . Uberschreitung des MindestrGckhaltevolumens (mind. 4,0 m?3) ist die Einleitung in den . . . . . . .
o Eechlefingsiate sndeauiiiong . Gelandeauilung . sndeauiiiong . s12152 Es sind max. Il Voligeschosse zuldssig. Mischwasserkanal zuldssia (NotUberlauf). Trager Offentlicher Belange wurde die 19. Anderung des Bebauungsplanes ,Schinderbuckel
Am Schinderbuckel R a K tensi tztes, artenreiches Grinland K o K Cham-Bad Kétzfi ; ~- ; - ; N Tal . . - -
WA Privaigrundstick erensh genute,arenviches Gilron Lrmschutwal om-Bad Ksizting F)le Wandhéhe wird g.emessen ok? Héhenbezugspunkt (siehe Plom.ell T.ell X, M 1:1.000) 10.  Auffillungen, Abgrabungen und Stitzmauern innerhalb des WA in der Fassung vom , vom Stadtrat Bad Kétzting gebilligt.
5 S in der ?‘rroBenochse bis zum Schnitfounkt der Wand an der Traufseite mit OK Dachhaut Die Errichtung von StUtzmauern und Gel@ndeterrassierungen sind bis zu einer maximalen 8. Die Stadt Bad K&tzting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom die 19 Anderung
& o) oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Héhe von 1,0 m, ab Urgeldnde (=Geldnde nach Auffillung) zuldssig. Diese sind zu . . 48 .
< < Die Firsthéhe bei Pultdéchern wird gemessen ab Héhenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt begrinen oder mit Vorpflanzungen zu versehen des Bebauungsplanes ,Schinderbuckel* gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
2 | + 2 V2 der Wand, firstseitig mit OK Dachhaut. ' , als Satzung beschlossen.
2 o g “ > 11. Einfriedungen
> b > Y 2 ~ . .
5 E+ %E 5 ;"?:’ : "“ o be?t.?ghsToankT Hhe +N.N. KOBrTC:/'\ngen Zaunanlagen mit einer maximalen Héhe von 1,20 m, gemessen ab Fahrbahnhdhe bzw. 7. Ausgefertigt
UC) /4 / '\ . . . .
T T £2 . Jo ! ' -‘t “ HBP] 440,60 780028.50 / 545435100 hergestelltem Gelénde sind zul&ssig. Bad Kt
I I % N\ & ‘ ""f‘ Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und ad Rotzling.
b ” ” 5 /s ') ”‘ Wi HBP2 440,40 780038,70 / 5454330,50 N o e S L
); ' -!ﬁiﬂil By y V HBP3 439.30 78004940 / 5454315.70 Qelondeoberkonfe ist ein Abstand von 15 cm (fUr die Durchlé&ssigkeit von KleinsGugern)
Ay r HBP4 437,30 780064,00 / 5454301,30 einzuhalten.
HBPS 434,80 780081,80 / 5454291,00 12.  Luft- Warmepumpen (Siegel) Markus Hofmann - Erster BUrgermeister
. .. . Die Aufstellung von Luft-Warme-Pumpen ist  zuldssig. Die Aggregate sind
D H&h kte | f Fahrbah h tsst A . .
Ie. 0 enbezug'SpUr.\' e legen au der' 9 rbahnac .Se der OrfsstraBe m schwingungsisoliert  aufzustellen. Die gesetzlich zuldssigen Werte des 10.Der Satzungsbeschluss zur 19. Anderung des Bebauungsplanes ,Schinderbuckel” wurde am
Schinderbuckel. Die H6he des Bezugspunktes ist linear auf Mitte der geplanten, an die i . 8 ] . .
N N . . Schallleistungspegels der Luft-Warme-Pumpen sind einzuhalten. gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.
Verkehrsfldche angrenzende GrundstUckgrenze zu interpolieren.
6. Bauliche Festsetzungen Hauptgebéude 13.  Beleuchtungssysteme ) o . ' Die 19. Anderung des Bebauungsplanes ,,Schinderbuckel* mit Begrindung wird seit diesem Tag
FUr Hauptgebdude sind folgende Dachformen zuldssig: Zum Schufz von F'edermaufe”' und der h.e'm'SChe” Insektenwelf sind b?' ‘?'e” zu den Ublichen Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
— Satteldach und Pultdach AuBenbeleuchtungen ausschlieglich warmweiBe LED-Beleuchtungssysteme mit einer und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
FUr die Dachneigung der Wohnbebauung sind folgende Dachneigungen zuldssig: max. Farbfemperatur von 3.000 Kelvin zu: verwenden. Fassadenbeleuchtungen sind getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
-- . o ° unzuldssig. . . .
— Satftelddchern: 18°-25 9 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
— Pultddcher: 5°-10° 14. Immissionsschutz
Die Dachdeckung hat in den Farben rot, braun oder grau zu erfolgen. Als Material fir die Fassadenseiten geplanter Wohngebdude im nérdlichen Bereich des WA sind fir einen Bad Kétztin
Dacheindeckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen ohne ungestérten Nachtschlaf nach DIN 4109 den Lérmpegelbereichen Il und Il zuzuordnen. g
Blendwirkung sowie Grindd&cher zuldssig. Sofern sind dahinter schutzbedirftige R&ume befinden, wird fUr diese Fassaden das
Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind  zulGssig, erforderliche Gesamtschallddmm-MaB der AuBenbauteile erf. R'wres gemdB (Siegel)
) aufgestdnderte Solar- und Photovoltaikanlagen sind unzul&ssig. nachfolgender Tabelle festgesetzt. Markus Hofmann - Erster BUrgermeister
7. Garagen und Nebengebdude ) .
Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen. Alereeilenzs ge;gwm;eesssirfgcélldomm—MOB i
Die Dachneigung des Nebengebdudes hat sich an der Dachneigung des R y '—arml‘ - w ' -
.. o .. .. . ebdude un pegel- ur Ur ar
Hauptgebdudes zu orientieren. Flachddcher auf Garagen und Nebengebd&uden sind AR S bercteh | Betiendurme | ek e
zugelassen.
Abweichend zur BayBO ist eine max. mittlere Wandhéhen von 3,50 m zuldssig. Eorze::e } gotrd I 40 35 30
Als Wandhohe gilt das MaBB vom Héhenbezugspunkt in der StfraBenachse bis zum duBeren drzete > Teil X - Seite 26
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Parzelie 2 Ost Il 35 30 30
STADT BAD KOTZTING - LANDKREIS CHAM
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93444 BAD KOTZTING
A - FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN \
Planzeichen fUr Bauleitpl@ne - PlanZV vom 18.12.1990 B
|. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet - (§ 4 BauNVO 2021)
IIl. MaB der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4
0.4 max. Grundfléchenzahl GRZ
0.8 max. Geschossfldchenzahl GFZ
/ 1 - Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet (WA)
7 S 1 2 - max. Anzahl der Voligeschosse 457
8’ 11 = 2 3 - Dachform mit Dachneigung_SD=Satteldach_PD=Pultdach
b @ 668 3 4 4 - max. Wandhdhe (WH) Friedhof
‘S = - 5 - Bauweise_o=offene Bauweise 5
o ~_ S |1¢ 6 - freibleibend . 5
y S 7 8 7 - max. Grundfléchenzahl (GRZ) |
6 ‘7 \\\\,\ 112 8 - max. Geschossfldchenzahl (GFZ)
E 12 111 Héhenb kt
2 1 VLHEWN\N W\ & 2/2 v Shenbezugspun \
(5'5 lIl. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BAuNVO) oo
N
[ Baugrenze
19. ANDERUNG
: ! 1112 IV. &ffentliche Verkehrsfldchen ¢
1112/18 @ 1112 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
) X Zufahrten zur Streuobstwiese
A DES
max. 1112/1 IV. Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
SD - 18°-25° [SD -max. 7,50 m Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)
PD- 5°-10° |PD-max.8,00 m 3 @ Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
o E Flur-Nrn. 1112, 1112/3, 1112/4, Gemarkung Bad Kétzting
1112/19 3.00 Streuobstwiese mit hochstédmmigen, standortgerechten
I P S Streuobstsorten, gepflegt durch regelmdaBigen Baumschnitt 2
max. 0,4 -max. 0,8 4 = und artenreichem Extensivgrinland, gepflegt durch < 4
35 1112/145 T zweimalige Mahd, mit Abfuhr des M&hgutes. (:5 S < H | N D E R B U < K E L
_ [ 1112/51 13 1112/ 23 7 Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur : u\'l) 19
1112/21 ‘ 12/14 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ol
. 2 0 11 12/122 Flur-Nrn. 452 und 454 - Gemarkung Bad Kétzting & o
A | 3 Feuchtwiese - extensiv genutzte, einschirige Mahwiesenflache M |T G R U N O R D N U N GS P LA N
) m Schi | (Ausgleich fUr naturschutzrechtlicher Ausgleichsflédche auf Flur-Nr. 1112,
1112/17 Q 1112/39 mderbUCke, | S Gemarkung Bad Kétzting aus dem Jahr 1993)
I Ersatzpflanzung mit heimischen Gehdlzen fir
|S|| > m 1112/40 : 1112/121 111172 Baumbestand Béschung St 2132 (ALLGEME'NES WOHNGEBIET N. §4 BAUNVO)
1112/22 .O . 26 VI. Sonstige Planzeichen
I [ = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches  (§9 Abs. 7 BauGB)
-— u 1112724 ?é, 1112/38 SﬁlV o ——— WA "19. Anderung des Bebauungsplanes Schinderbuckel’ VORENTWURF VOM 23.04.2024
~— [e) und naturschutzrechtlichen Ausgleichsfldchen Flur-Nrn. 452 u. 454
- | 9
S ﬁ - %; o 1571 1112/12 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ENTWURFSFASSUNG VOM 05.08.2025
-— llgemeines Wohngebiet_Ausgleichsfldche_Ladrmschutz_Verkehrsfléchen
o | = T 1112/49 Alg gebiel Ausg - - SATZUNGSFASSUNG VOM
g - 11121170 % 1112/37 = 1112/52 /s Fldchen fir AufschUttungen - Flur-Nr. 1112_1112/3_1112/4_668
© z o © 1112/ >
% - a 115 111 127 )\9_ Fldchen fUr AufschUttung Larmschutzwall entlang St 2132
S S 1112/116 211 2
=l > o Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen - L&rmschutz Wohnbebauung
1112/36 1112/42 1112/117 1112/11 . ..GmbH
st 1112/26 © &y B - HINWEISE DURCH PLANZEICHEN = RIEDLINGENIEURBURO
1112/47 ) . ' = ——— " Ah 93437 Furth im Wald
2 2 L] Wohngebéude mit Nebengebéude_bestehend LAGEPLAN - ERSATZ AUSGLEICHSFLACHEN ZUM BEBAUUNGSPLAN 09073805355 info@iboried. com
N 1112/11 2\ 11121130 "AM SCHINDERBUCKEL" AUS DEM JAHR 1993 - M 1:2.000
. v 1112/27 = = 1112/54 1112/53 Ry Grundsticksgrenzen und Flursticknummern_bestehend 7 vA) 7 T < T
P LANTE' |_ - M ] . ] OOO Av S\ ) Feststetzung der Ausgleichsfldche - G233 Extensive Feuchtwiesen auf Flur-Nrn. 452 und 454, Gemarkung
- - g 2\ W\~ @ O«Q . L B/C Bad Kotzting als Ersatz fir die Ausgleichsfldche auf Flur-Nr. 1112, Gemarkung Bad Koétzting aus dem Jahr 1993 ..
Geobasisdaten :  © Bayerische Vermessungsverwaltung A ,\,\2|‘\6 1112/28 o\ Q@ d ?59 |: 1112/46 , W . Anpflanzung privat: einheimischer Obsthochstamm / Laubbaum - Zur Kompensation des Eingriffs ist die Ausgleichsfidche als extensive Feuchtwiesen herzustellen BAD KOTZTING, FURTH IM WALD, 05.08.2025
www.geodaten.bayern.de 9 und dauerhaft zu entwickeln. /.
Datenaufbereitung:(Land?atsamt Char)rll ) B9/ Sl S Qf@/ ’ . wassersensibler Bereich - Higrzu sind die Flc’jchgn dauverhaft feu.chT zu halten, mit gebietseigenem Saatgut feuchtigkeitsliebender c N [ /\ y 9® _
(www.landkreis-cham.de) D/2 .39|‘\ S S\ S 1 Wiesenarten zu begrinen und extensiv zu pflegen. ' ) o @ %
. . . . ) ) ) 1] *® > 1l 1l 3 - Eine DUngung oder der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig. V@ @ Q,/
BSChSICh?rl:-ImWSIS dFTr Ealyter!sfh?ngermtessungsxemaltlimh%' ianet" ™ 39/10 1112/29 1112/14 @ A S 112/114 E ///A Biotop - Die Mahd hat ein- bis zweimal jahrlich zu erfolgen, wobei das Mdhgut vollsténdig von den Fi&chen I/ ACESANEP Atx\
Ie Darstellung der Flurkarte ISt als Eigentumsnachwels nicnt geeigne ¥ 1112/169\ - 1112/43 ® o zu entfernen ist. U BERS'C HTS LAGEPLAN M .
(o) Pl N Il = I Versorgungsanlage: Zweckbestimmung Elekirizitéit - Die FI& i . i . isti i . - . O. Y .
$ o R -~ W 2\\s | —6— gung ¢] ¢] Die Fldchen sind gemdB den naturschutzrechtlichen Vorgaben (§§ 13 ff. BNatSchG) langfristig zu sichern | e JA"-‘S MARKUS HOEMANN - 1. BURGERMEISTER SEBASTIAN RIEDL, B.ENG.

| | H/B=597/1120 (0.67m?) Allplan 2025




