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40. Anderung des rechtskriftigen Landschafts- und Flachennutzungsplanes
der Stadt Bad Kotzting fiir den Bereich 19. Anderung des Bebauungsplans
»Schinderbuckel”

Offentliche Bekanntmachung

des Billigungs- und Auslegungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
und uber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Bad Kotzting hat in seiner Sitzung vom 23.04.2024 beschlossen den
rechtskraftigen Landschafts- und Flachennutzungsplan der Stadt Bad Koétzting, fir den Bereich
~Schinderbuckel — Erweiterung Nord“ gemall § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8
BauGB zu andern.

In der 6ffentlichen Sitzung des Stadtrats vom 23.04.2024 wurde der Vorentwurf der 40. Anderung
des Landschafts- und Flachennutzungsplans gebilligt. In der 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates
vom 05.08.2025 wurde der Entwurf der 40. Deckblattdnderung der Stadt Bad Koétzting fir den
Bereich 19. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel* (neue Bezeichnung), einschlieRlich
der beschlossenen Anderungen und Ergénzungen, bestehend aus der Planzeichnung und der
Begrindung mit Umweltbericht, in der Fassung vom 05.08.2025 gebilligt und beschlossen diesen
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Fir den Planbereich ist das Plankonzept vom
05.08.2025 malfigebend. Er ergibt sich aus dem folgendem Kartenausschnitt:

LEGENDE
FESTSETZUHGEN DURCH PLANZEICHEN
Planzeichen fir Boule#pidne - PlanIV 1990

‘wiksam plant

. A e ot MULOG 35 13 8 1, 55 1- 11 Bastel) o

[ oo [ | [———
Dot § 5 Bea vy

Wachgual [ ¢ Baustely

-

2 Fdchan T0r cin Obasdrilchan Vearkate und lir da Silchan
meroplverkahnige § 5 12 e 3 s 41 BauG)

l:l Sriarrvhutralc bwn [§7 Ak | | BensCE]

A, Pt s 108 MisBireshvan Furm SChule, B Pliage i Bur Eviwicidung waa
s oncd Loncahesll 525 A 2re 10und Az 4 § 9 ABL | R 028 und Mbc B BUGE
Pt i Wl S St Plage el B
Ertwichiung var Boden, Siur und Lambicat
Farasiry 1112001253, 101 Bexd Llithing
amu‘-ﬂmmm
Swtiaie
T T S
-Hm.qmmh\umum:nudl
B, 452 4B - rrenkng bexd tiding
Fruchtivina s v el smehings s Kot
. Pt b Br Aubestdiiungan, Abgnbangen ode i de Sewinrung von Bodarechdizen
AT 30, Dandd ABL & § DABR T e, 17 urdd AL & Bl

Rctarn b A chilurgen
mmm [CATTEATIET=)

Bt A
| iy

o, AlrBBe TN S [3) 8. Sand [ SouGl

% At | emrgrgasrkogen, | e Abfidbarfacneg . Alwomsseensiprg b | A blogeer g, Ackggen, Srech u
ha

wal I TRETRCS T
+ e
raacitalirrung Bt

£ Soralgm Morsichas

. Archerang de P, el bexd Chiding G G
bty T Goerce des iumbchen Gefungiersiches

B im Bensich oer 4y
?. Anderung des Bebouungspianes “Schindercuckel” 3
iy A hurmaoag o e et ngarion her St Bod KBfaing - M 1250

1 jbgrenaung underschisdicher Kutmng

Offentliche Bekanntmachung iber die 6ffentliche Auslegung gern. § 3 Abs. 2 BauGB der 40. Anderung des Landschafts- und
Flachennutzungsplanes fiir den Bereich 19. Anderung des Bebauungsplans ,Schinderbuckel”
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Das Planungsgebiet der 40. Anderung des Fléachennutzungsplanes der Stadt Bad Koétzting mit
der Nutzungsart als Allgemeines Wohngebiet umfasst ca. 0,25 ha und liegt am westlichen
Ortsrand von Bad Koétzting in der Gemarkung Bad Koétzting. Die westliche Flurnummer 1112 der
Gemarkung Bad Koétzting entspricht dem Planungsgebiet und soll durch die geplante
Flachennutzungsplananderung als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf der 40. Anderung des Landschafts-
und Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kétzting fir den Bereich 19. Anderung des
Bebauungsplans ,Schinderbuckel® in der Fassung vom 05.08.2025 kann in der Zeit vom
22.04.2026 bis 22.05.2026 wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus der Stadt Bad
Koétzting, Herrenstr. 5, Bauamt - Zimmer Nr. 206, 93444 Bad Koétzting eingesehen werden. Dabei
wird Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung der Planung gegeben.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen — schriftich oder mindlich zur Niederschrift —
Stellungnahmen im Rathaus der Stadt Bad Kotzting, Herrenstr. 5, Zimmer-Nr. 206, 93444 Bad
Koétzting, abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben kdnnen, wenn die
Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit
der 40. Anderung des Landschafts- und Flachennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Diese offentliche Bekanntmachung sowie der Entwurf der 40. Anderung des Landschafts- und
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kétzting fiir den Bereich 19. Anderung des Bebauungsplans
~ochinderbuckel mit Begrindung und Umweltbericht, in der Fassung vom 05.08.2025, kann auch auf
https://www.landkreis-cham.de/service-beratung/geoinformationen/geoservices/auslegungen/stadt-
bad-koetzting und im zentralen Internetportal fur die Bauleitplanung Bayern unter
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/index.html eingesehen werden.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen. Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfiugbar:

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und
Pflanzen, auf Boden, auf Wgsser, auf Klima und Luft, auf das Landschaftsbild sowie auf Kultur-
und Sachguter im Zuge der Anderung gepruft.

Das Sachgebiet ,Bauwesen" gibt Hinweise zum Baurecht: Die Flachennutzungsplananderung ist
stadtebaulich vertretbar, die Darstellungen sind auf den bestehenden Flachennutzungsplan
abzustimmen.

Das Sachgebiet ,Technischer Umweltschutz" gibt Hinweise zum Immissionsschutz: Aufgrund der
Nahe zur StaatsstralRe 2132 wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Diese zeigte Uberschreitungen der Richtwerte im nordwestlichen
Teilbereich. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse sind fiir die nordlich gelegenen Parzellen
1 und 2 passive SchallschutzmalRnahmen vorgesehen. Bei Umsetzung dieser Malinahmen bestehen
aus Sicht des Immissionsschutzes keine Einwdnde gegen die geplante Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schinderbuckel — Erweiterung
Nord".
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Das Sachgebiet ,Naturschutz und Landschaftspflege" gibt Hinweise zum Biotop- und Artenschutz:
Die betroffenen Flachen waren in friheren Bebauungsplanen Uberwiegend als Grin- und
Ausgleichsflachen mit Geholzstrukturen vorgesehen. Eine Bebauung sowie die Beseitigung von
Gehodlzbestanden und grof¥flachige Aufflillungen werden daher kritisch bewertet. Positiv
hervorgehoben wird der bestehende Gehdlzstreifen entlang der Staatsstral’e, der eine wichtige
Eingrinungsfunktion im Stadtbild erfullt. Fir die neue Planung wird dringend empfohlen, ein
Gesamtkonzept fir Ausgleichs- und Griinflichen zu entwickeln und umzusetzen. Dabei sollen
standortgerechte Laubbaumarten und Ufergehdlze angepflanzt und friihere Ausgleichsflachen aus
den Jahren 1993 und 2010 in die Planung einbezogen werden. Die AusgleichsmalRnahmen sind im
Bebauungsplan ausreichend darzustellen und nach Rechtskraft zeitnah umzusetzen. Zudem ist
sicherzustellen, dass notwendige Auffillungen rasch abgeschlossen werden. Unter Berlicksichtigung
dieser Punkte und bei Umsetzung eines nachvollziehbaren Eingriinungs- und Ausgleichskonzeptes
besteht Einverstandnis mit der Anderung des Flachennutzungsplanes.

Regierung der Oberpfalz: Das Vorhaben befindet sich im Einklang mit den einschlagigen Vorschriften
des Landesentwicklungsprogramm Bayerns (vgl. hierzu insb. LEP 3.2 (Z) und 3.3 (2)).

Regionaler Planungsverband Regensburg: Der Vorhabenbereich liegt innerhalb eines
landschaftlichen Vorbehaltsgebiets. In solchen Gebieten sind Naturschutz und Landschaftspflege
besonders zu berlicksichtigen. Vor landschaftsverandernden Mallnahmen oder neuen Nutzungen ist
sorgfaltig zu prufen, ob Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, des Naturhaushalts oder der
Erholungsnutzung zu erwarten sind. Der Regionalplan fordert, dass Siedlungstatigkeiten im
Vorbehaltsgebiet insbesondere Ricksicht auf Landschaftsbild, Naturhaushalt, Erholung und
Fremdenverkehr nehmen. Stellungnahmen der Fachstellen fir Naturschutz und Landschaftspflege
sind hierbei besonders zu beachten.

Wasserwirtschaftsamt Regensburg: Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken gegen den Bebauungsplan ,Schinderbuckel — Erweiterung Nord“ und die Anderung des
Flachennutzungsplanes, sofern die Auflagen und Hinweise berucksichtigt werden. Unter
Berlcksichtigung dieser Punkte bestehen keine wasserwirtschaftlichen Einwande gegen die Planung.

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass flir das Neubaugebiet eine rechtzeitige
Abstimmung zur TelekommunikationserschlieRung erforderlich ist. Sie fordert u. a. die kostenlose
Nutzung offentlicher Wege, Leitungsrechte auf Privatwegen, rechtzeitige Bauzeitenplane,
Koordinierung der Tiefbauarbeiten sowie Mitteilung von StraRen- und Hausnummern. Nur so
kénne eine fristgerechte Versorgung und Produktbuchung fir kinftige Kunden sichergestellt
werden.

Das Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz teilt mit, dass im betroffenen Bere!_ch weder ein
Verfahren der landlichen Entwicklung lauft noch geplant ist. Gegen die geplante Anderung des
Landschafts- und Flachennutzungsplans bestehen keine Bedenken oder Einwande.

Das Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Cham hat gegen die geplante Anderung
des Landschafts- und Flachennutzungsplans ,Schinderbuckel — Erweiterung Nord“ keine
Einwande.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Cham hat keine Einwande gegen die
Planung. Die Flache wird derzeit nicht landwirtschaftlich genutzt, angrenzende Nutzflachen oder
Hofstellen bestehen nicht, und landwirtschaftliche Emissionen sind nicht zu erwarten.

Bayernwerk Netz GmbH - Stellungnahme: Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine
grundsatzlichen Einwendungen, sofern Bestand, Sicherheit und Betrieb der vorhandenen
Anlagen (110-kV-Freileitung, Gasleitung) nicht beeintrachtigt werden. Unter Berlcksichtigung
dieser Vorgaben bestehen keine grundsatzlichen Einwande gegen das Vorhaben.
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Die Gemeinde Arnbruck hat gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplans
»ochinderbuckel — Erweiterung Nord“ keine Einwande.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie |Ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der Prifung.
Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren", das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes)
ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemal} § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit
allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Bad Koétzting, 14.04.2026
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Markus Hofmann
Erster Blrgermeister

An die Amtstafel Rathaus Bad Kotzting

Angeheftet am: 14.04.2026 / Hz.: MP

Abgenommen am:
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