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19. Anderung des Bebauungsplans ,,Schinderbuckel* mit Griinordnungsplan
(Allgemeines Wohngebiet § 4 BAUNVO) der Stadt Bad Kotzting

Offentliche Bekanntmachung

uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

In der Sitzung des Stadtrates vom 05.08.2025 wurde der Entwurf der 19. Anderung des
Bebauungsplans ,Schinderbuckel® in der Fassung vom 05.08.2025 gebilligt und gleichzeitig
beschlossen diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich schliet im Stidwesten an die ErschlieBungsstralle Am Schinderbuckel und die
vorhandene Bebauung an. Im Norden befindet sich die StaatsstraRe 2132. Ostlich des
Geltungsbereiches befindet sich ein Ortsrandbereich mit Geholzstruktur. Der Planungsbereich
umfasst die Flur-Nrn. 1112/3 und 1112/4 und Teilbereiche der Grundsticke Flur-Nrn. 1112 und 1112/2
der Gemarkung Bad Kotzting, sowie Teilbereiche der Flur-Nr. 668 (St 2132) der Gemarkung Gehstorf.
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Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan und Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 05.08.2025 kann in der
Zeit vom 24.04.2026 bis 26.05.2026 wahrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus Bad
Kotzting, Herrenstrale 5 - Bauamt Zimmer Nr. 206 - eingesehen werden. Auf Wunsch wird dort die
Planung erlautert.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen.

Folgende umweltrelevanten Informationen sind verfligbar:

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und Pflanzen,
auf Boden, auf Wasser, auf Klima und Luft, auf das Landschaftsbild sowie auf Kultur- und Sachguter
im Zuge der Anderung gepruft.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden folgende
umweltbezogene Stellungnahmen abgegeben:

Schutzgut Mensch

(Landratsamt Cham — Sachgebiet Bauwesen; Wasserwirtschaftsamt Regensburg)

Zur Verminderung von Verkehrslarm ist die Errichtung eines Larmschutzwalls vorgesehen; erganzend
werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Zum Schutz vor Starkregenereignissen werden
bauliche VorsorgemalRnahmen empfohlen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

(Landratsamt Cham — Untere Naturschutzbehdrde; Sachgebiet Gartenkultur und Landespflege)

Das Plangebiet umfasst teilweise bestehende Ausgleichsflachen (1993, 2010), deren Uberplanung
einen Eingriff darstellt. Die betroffenen Flachen sind im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen; zusatzlicher
Ausgleich ist erforderlich. Der Bestand setzt sich aus brachliegenden Wiesenflachen,
Hochstaudenfluren und Gehdlzbestdnden zusammen, die durch frihere Auffullungen verandert
wurden. Als AusgleichsmalRnahme ist eine Streuobstwiese mit artenreichem Extensivgrinland sowie
erganzende Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Festsetzungen zur Begrinung und zur Verwendung
heimischer Gehodlze tragen zur Férderung der Biodiversitat bei.

Artenschutzrechtliche Belange sind zu berlcksichtigen; insbesondere sind Gehdlze vor Eingriffen zu
Uberprtfen.

Schutzgut Boden

(Wasserwirtschaftsamt Regensburg)

Es wird ein schonender Umgang mit Boden gefordert, insbesondere der Erhalt und die
Wiederverwendung von Mutterboden sowie die Vermeidung unnétiger Bodenbewegungen.

Schutzgut Wasser

(Wasserwirtschaftsamt Regensburg)

Ein naturnaher Umgang mit Niederschlagswasser wird angestrebt (Versickerung vor Ort, Nutzung in
Zisternen). Hinweise bestehen zu mdglichen wasserrechtlichen Genehmigungspflichten sowie zu
MaRnahmen zum Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregenereignissen.

Schutzgut Klima und Luft

(Landratsamt Cham — Sachgebiet Gartenkultur und Landespflege)

Durch Festsetzungen zur Begriinung und Durchgriinung des Baugebiets wird eine Verbesserung des
Mikroklimas angestrebt.
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Schutzgut Landschaftsbild

(Landratsamt Cham — Untere Naturschutzbehorde; Sachgebiet Gartenkultur und Landespflege)

Zur Einbindung in das Landschaftsbild sind eine Streuobstwiese, Geholzpflanzungen sowie ein
bepflanzter Larmschutzwall vorgesehen. Bestehende Gehdlzstrukturen sollen mdglichst erhalten
werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Es wurden keine wesentlichen Auswirkungen vorgebracht.

Sonstige Umweltbelange (Lichtemissionen)

(Landratsamt Cham — Sachgebiet Gartenkultur und Landespflege)

Zur Reduzierung von Lichtemissionen werden Vorgaben zur AufRenbeleuchtung getroffen
(Verwendung warmweiflder LED-Beleuchtung, Verzicht auf Fassadenbeleuchtung).

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus. Wahrend der
Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen — schriftlich oder mindlich zur Niederschrift — abgegeben
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ist ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
koénnen.

Diese offentliche Bekanntmachung sowie der Entwurf der 19. Anderung des Bebauungsplans
»Schinderbuckel” mit integriertem Grinordnungsplan und Begrindung mit Umweltbericht in der
Fassung vom 05.08.2025 kann auch auf https://www.landkreis-cham.de/service-
beratung/geoinformationen/geoservices/auslegungen/stadt-bad-koetzting und im zentralen
Internetportal fur die Bauleitplanung Bayern unter
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal/index.html eingesehen werden.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prufung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Bad Kétzting, 16.04.2026

An die Amtstafel Rathaus Bad Kotzting
Angeheftet am: 16.04.2026 / Hz.: MP

Abgenommen am:

/zI ‘UE}U

Markus Hofmann

Erster Burgermeister
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