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Begriindung

zur 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung , Traidersdorf-Steinbiihl-Hofing“

1. Planungsanlass und -ziele

Anlass fir die 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ist eine beabsichtigte mafSvolle Erweiterung
des Innenbereichs auf einer stidwestlichen Teilflache des Grundstilicks Fl.-Nr. 22 der Gemarkung
Traidersdorf zur Schaffung von Baurecht fir Wohnbebauung.

Im Zuge der Planung wurde festgestellt, dass sich auf der nordostlichen Teilflache des Grundstiicks
Fl.-Nr. 22 eine schutzwiirdige, artenreiche Wiesenflache befindet. Diese Flachen weisen eine hohe
Bedeutung fir den Naturhaushalt und den Artenschutz auf und sollen daher dauerhaft von einer
Bebauung freigehalten werden.

Ziel der Planung ist es,

= Baurecht ausschlieBlich auf der stidwestlichen, weniger sensiblen Teilflache des Grundsticks
Fl.-Nr. 22 zu schaffen,

= die artenreiche Wiesenflache auf der norddstlichen Teilfliche des Grundstiicks Fl.-Nr. 22
dauerhaft zu sichern und zu entwickeln,

= den Erhalt dieser Wiesenfliche als naturschutzrechtlichen Ausgleich fir die
Inanspruchnahme von bislang unbeplantem Auenbereich festzusetzen,

= durch einen Gehélzstreifen am Ubergang zwischen Bebauung und Wiesenfliche eine klare
radumliche Trennung, eine Okologische Aufwertung sowie eine landschaftsvertragliche
Ortsabrundung zu erreichen.

Damit wird eine stadtebaulich geordnete Entwicklung unter gleichzeitiger Beriicksichtigung der
Belange von Natur und Landschaft gewahrleistet.

2. Geltungsbereich der Erweiterung

Die 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung gilt fir den Ortsteil ,Traidersdorf — Steinbihl —
Hofing”. Der Erweiterungsbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils , Traidersdorf —
Steinblhl — Hofing“.

Der Erweiterungsbereich umfasst die Grundstiicke Fl.-Nrn. 22/1, 22/2 und 22, Teilflichen des
Grundsticks Fl.-Nr. 15/3 und sowie eine Teilfliche des StraRengrundstiicks Fl.-Nr. 33/4, jeweils
Gemarkung Traidersdorf. Die Grundstlicke FI.-Nrn. 15/3, 22/1 und 22 sind jeweils bereits mit einem
Wohnhaus und mit Nebengeb&duden bebaut.

Der Erweiterungsbereich hat eine Flache von ca. 0,82 ha. Maligebend ist die Abgrenzung des
Geltungsbereiches im Lageplan des zeichnerischen Teiles der Ortsabrundungssatzung.

3. Stadtebauliche Bewertung und Einordnung

Die Einbeziehung der siidwestlichen Teilfliche des Grundstlicks FI.-Nr. 22 ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Flache schlielft unmittelbar an die bestehende Bebauung
an und rundet den Siedlungskorper stadtebaulich sinnvoll ab.
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Die 2. Erweiterung wird als kombinierte Klarstellungs- und Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB durchgefiihrt.

Die nicht bebaubaren Teilflichen sind durch ihre naturrdumliche Ausstattung besonders
schutzwiirdig und werden daher ausdriicklich von einer spateren Bebauung ausgenommen.

4. Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Bad Kotzting sind die betroffenen
Grundsticksflachen als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist daher bislang nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Durch die 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung werden die Grundstiicke Fl.-Nrn.
22/1, 22/2 und 22 sowie eine Teilfliche des Grundstiicks FI.-Nr. 15/3 dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zugeordnet. Eine nordostliche Teilfliche des Grundstiicks Fl.-Nr. 22 wird als
artenreiche Wiesenflache definiert und Uber Festsetzungen der Satzung dauerhaft vor Bebauung
geschitzt.

5. Griinordnung

Im Rahmen der 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung kommt der Griinordnung eine besondere
Bedeutung zu, da sich im Planungsgebiet schutzwirdige und artenreiche Griinlandflachen befinden.
Ziel der grinordnerischen Festsetzungen ist es, die Eingriffe in Natur und Landschaft auf das
notwendige Mal} zu beschrdnken, vorhandene 6kologisch wertvolle Strukturen dauerhaft zu sichern
und die neue Bebauung landschaftsvertraglich in den Siedlungsrand einzubinden.

Das Plangebiet liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege kommt daher besonderes Gewicht zu. Die naturschutzfachlichen
Anforderungen werden durch den dauerhaften Erhalt der artenreichen Wiesenflache, die
vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen und die Gehdlzpflanzungen beriicksichtigt.
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Die artenreiche Wiesenflache auf der nordostlichen Teilflache des Grundstiicks Fl.-Nr. 22 stellt ein
wertvolles Biotop flr Flora und Fauna dar. Sie Ubernimmt wesentliche Funktionen fiir den
Naturhaushalt, insbesondere als Lebensraum, Nahrungsquelle und Vernetzungsstruktur. Diese
Flachen sind dauerhaft zu erhalten, von jeglicher baulichen Nutzung freizuhalten und
planungsrechtlich zu sichern.

Zur klaren raumlichen Trennung zwischen der kinftigen Bebauung und den angrenzenden
Wiesenflachen sowie zur landschaftlichen Einbindung des Ortsrandes wird am Ubergang zwischen
Bauflache und Griinland ein Gehdlzstreifen aus standortheimischen Laubgehdlzen festgesetzt. Der
Geholzstreifen dient insbesondere

= der optischen Abschirmung der Bebauung,

= der Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes,

= der Schaffung zusatzlicher Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen sowie
= der 6kologischen Vernetzung bestehender Griinstrukturen.

Die Geholzpflanzungen sind als naturnahe, freiwachsende Heckenstruktur auszubilden. Es sind
ausschlieBlich standortheimische Laubgehodlze gemall der Artenliste ,Regensenke” zu verwenden.
Auf Nadelgehdlze sowie nicht standortgerechte oder buntlaubige Arten ist zu verzichten. Die Pflege
der Geholzstrukturen hat so zu erfolgen, dass deren 6kologische Funktion dauerhaft erhalten bleibt.

Auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 22 befinden sich dariiber hinaus gewachsene Gehdlzbestinde, die zur
landschaftlichen Einbindung des Plangebiets sowie zur 6kologischen Aufwertung des Siedlungsrandes
beitragt. Dieser Gehdlzbestand ist grundsatzlich zu erhalten und bei der Planung mdglichst zu
bericksichtigen.

Sofern im Zuge einer zukinftigen Bebauung, ErschlieBung oder sonstiger MalRnahmen Rodungen
oder Eingriffe in den Gehdlzbestand erforderlich werden, sind diese auf das unbedingt notwendige
Mald zu beschranken. Unvermeidbare Rodungen sind vollstandig auszugleichen. Der Ausgleich hat im
Verhdltnis 1:1 durch geeignete Ersatzpflanzungen mit standortheimischen Laubgehodlzen
entsprechend der Artenliste ,Regensenke” zu erfolgen.

Durch die griinordnerischen Festsetzungen wird eine nachhaltige und landschaftsvertragliche
Entwicklung des Ortsrandes gewahrleistet.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Einbeziehung einer slidwestlichen Teilfliche des Grundstiicks Fl.-Nr. 22 in den Innenbereich
und der damit verbundenen Schaffung von Baurecht erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne der §§ 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
findet daher Anwendung.

Ziel der Eingriffsregelung ist es, vermeidbare Beeintrdachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen und unvermeidbare Eingriffe durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu
kompensieren. Die Planung folgt dabei dem Grundsatz ,Vermeidung vor Minderung vor Ausgleich”.

Die Inanspruchnahme von Flachen fir die Bebauung wird auf das notwendige Mals beschrankt.
Insbesondere wird auf eine Bebauung der 6kologisch wertvollen Wiesenflachen bewusst verzichtet.
Diese Flachen verbleiben vollstdndig unbebaut und werden planungsrechtlich gesichert.

Als Ausgleich fiir den Eingriff durch die Uberbauung der siidwestlichen Teilfliche des Grundstiicks FI.-
Nr. 22 wird der dauerhafte Erhalt und die Entwicklung der artenreichen Wiesenflachen auf der
nordostlichen Teilfliche des Grundstiicks Fl.-Nr. 22 festgesetzt. Diese Mallnahme stellt einen
funktional und raumlich zugeordneten Ausgleich dar.
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Die Wiesenflachen sind extensiv zu bewirtschaften. Zuldssig ist eine maximale zweimalige Mahd pro
Jahr mit Abfuhr des Mahgutes. Eine Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutz- oder
Schadlingsbekampfungsmitteln sind unzuldssig. Ziel ist der langfristige Erhalt der Artenvielfalt und
der 6kologischen Wertigkeit der Flache.

Ergidnzend wird der festgesetzte Gehdlzstreifen am Ubergang zwischen Bebauung und Wiesenflichen
als weitere AusgleichsmaRnahme angerechnet. Die Gehoélzpflanzungen tragen zur Kompensation von
Lebensraumverlusten, zur Verbesserung des Kleinklimas sowie zur Okologischen Aufwertung des
Ortsrandes bei.

Die Sicherung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt durch Festsetzungen in der Ortsabrundungssatzung.
Samtliche AusgleichsmalBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist spatestens zum Zeitpunkt der Umsetzung des
jeweiligen Bauvorhabens vollstandig herzustellen.

Durch die Kombination aus flachensparender Planung, dem dauerhaften Erhalt wertvoller Biotope
sowie erganzenden PflanzmalBnahmen wird der Eingriff in Natur und Landschaft insgesamt als
ausgeglichen bewertet.

Samtliche im Rahmen der Planung vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen sind im
jeweiligen Eingabeplan vollstandig und eindeutig darzustellen. Dies umfasst insbesondere die Lage,
den Umfang und die Art der Mallnahmen, einschliellich bestehender und zu rodender
Geholzbestande sowie der vorgesehenen Ersatzpflanzungen. Der Eingabeplan bildet die Grundlage
fur die Uberpriifung der naturschutzrechtlichen Anforderungen im jeweiligen Bauverfahren.

Die entsprechenden Unterlagen sind der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen. Die festgesetzten
Ausgleichsflichen sind spatestens mit der Baubeginnsanzeige in das Okofldchenkataster beim
Bayerischen Landesamt fir Umwelt einzutragen.

7. ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieRung sowie die Ver- und Entsorgung der in den Geltungsbereich
einbezogenen Grundsticke sind insgesamt gesichert. Durch die Nutzung bestehender Infrastrukturen
wird eine wirtschaftliche und nachhaltige ErschlieRung gewadhrleistet. Zusatzliche o6ffentliche
ErschlieRungsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der in den Geltungsbereich der 2. Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung einbezogenen Grundstlicke erfolgt (iber die bestehende OrtsstraRe
»Birkenweg". Zusatzliche 6ffentliche Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.

Wasserversorgung

Die Versorgung der kiinftigen Bauvorhaben mit Trink- und Loschwasser erfolgt tiber das offentliche
Wasserversorgungsnetz der Stadt Bad Kotzting. Die Leistungsfahigkeit der bestehenden Anlagen ist
ausreichend.
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Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt liber den Anschluss an das bestehende
offentliche Abwasserkanalnetz der Stadt Bad Koétzting.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Flachen ist, soweit dies technisch
moglich und wasserwirtschaftlich zulassig ist, auf dem jeweiligen Grundstick zu versickern.

Hierdurch soll der natiirliche Wasserhaushalt moglichst erhalten und der Oberflachenabfluss
minimiert werden. Befestigte Flachen, insbesondere Zufahrten, Stellplatze und Wege, sind in
wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen (z. B. Rasenpflastersteine, wassergebundene Decken).
Die einschlagigen technischen Regelwerke und wasserrechtlichen Vorgaben sind zu beachten.

Im Zuge der geplanten Ortsabrundung soll der bislang verrohrte Gewasserabschnitt westlich des
Birkenweges offen geflihrt werden. Die Umgestaltung stellt einen Gewasserausbau dar und bedarf
einer wasserrechtlichen Plangenehmigung nach § 68 WHG. Fiir das wasserrechtliche Verfahren sind
die erforderlichen Antragsunterlagen einschlieBlich UVP-Vorprifung beim Landratsamt Cham
einzureichen. Die Gewdssermalinahme darf erst nach positivem Abschluss des wasserrechtlichen
Verfahrens umgesetzt werden. Sie ist nicht Bestandteil dieser Satzung.

Durch die geplante Freilegung des bislang verrohrten Gewadssers wird die 6kologische Situation
gegenliber dem Bestand verbessert. Gleichzeitig werden die Unterhaltung des Gewassers erleichtert
sowie die hydraulischen Verhaltnisse verbessert. Insgesamt ergeben sich fiir das Schutzgut Wasser
positive Auswirkungen.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt iber das bestehende Netz der Bayernwerk Netz
GmbH. Telekommunikationsanschliisse sind tiber die vorhandenen Leitungsnetze herzustellen.

Strom-Freileitung / Schutzstreifen

Innerhalb der geplanten Erweiterungsflaiche quert eine 20-kV-Freileitung das Plangebiet. Fir die
Leitung besteht derzeit keine dingliche Sicherung. Nach Auskunft des zustdndigen Netzbetreibers
(Bayernwerk) kann im Falle einer kiinftigen Bebauung eine Verlegung der Leitung erfolgen, sofern
diese der vorgesehenen Nutzung entgegensteht. Von daher ist fir diesen Bereich auch kein
Schutzstreifen definiert.

Die konkrete Lage der Leitung sowie gegebenenfalls erforderliche Schutzabstande und MaRnahmen
sind im Rahmen der nachfolgenden Bauleit- und Genehmigungsverfahren sowie in Abstimmung mit
dem Netzbetreiber zu beriicksichtigen. Die Sicherstellung der leitungsgebundenen Infrastruktur
bleibt unberihrt. Auswirkungen auf die grundsatzliche stadtebauliche Eignung der
Erweiterungsflache ergeben sich hieraus nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

8. Immissionen

Die von der umliegenden landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Immissionen (Geruch, Staub,
Larm) sind ortsiuiblich und von den kiinftigen Bauherren hinzunehmen.
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9. Grundziige der baulichen Entwicklung

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB. Gebdaude missen sich hinsichtlich Art
und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise, des Baukorpers sowie der Hohenentwicklung in die
Eigenart der ndaheren Umgebung einfligen.

Unabhangig vom Erfordernis des Einfligens sind bei der Planung und Umsetzung von Vorhaben
zudem die planungsrechtlichen Festsetzungen dieser Satzung zu beachten. Die Satzung enthalt
insbesondere Regelungen zum MaR der baulichen Nutzung, zur Gebaudegestaltung, zu
Einfriedungen, zur Beschrdnkung von  Steingdrten und -schittungen sowie zur
Niederschlagswasserbeseitigung. Diese Vorgaben sind bei zukiinftigen Bauvorhaben verbindlich
einzuhalten.

10. Gewasserentwicklung

Das Plangebiet wird derzeit von einem verrohrten Gewasser Ill. Ordnung gequert. Im Rahmen der
Behordenbeteiligung wurde vom Wasserwirtschaftsamt Regensburg angeregt, den verrohrten
Gewadsserverlauf wasserwirtschaftlich neu zu bewerten und eine offene Gewasserfiihrung zu prifen.

Zwischenzeitlich wurde gemeinsam mit den betroffenen Grundstlickseigentimern eine LOsung
entwickelt. Das Gewasser soll kiinftig westlich des Birkenweges aufRerhalb der geplanten Bauflachen
offen gefiihrt und naturnah gestaltet werden. Hierdurch entfallt die bisherige Verrohrung im Bereich
der geplanten Bauflache.

Die Freilegung und Renaturierung des Gewdssers erfolgt im Rahmen eines eigenstdandigen
wasserrechtlichen Verfahrens, das parallel zur Anderung der Ortsabrundungssatzung durchgefiihrt
wird. Die Umsetzung der Gewassermallnahme erfolgt vor bzw. spatestens zeitgleich mit der
baulichen Entwicklung.
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B. Hinweise

1. StraBBen- und Oberflachenentwiasserung

Die bestehende StraBe bleibt unverindert. MaRnahmen zur Anderung oder Erweiterung der
vorhandenen Oberflaichenwasserableitung sind nicht vorgesehen. Die Bauherren haben ihre
Gebdude und Grundstilicke eigenverantwortlich gegen wild abflieBendes Oberflaichenwasser und
mogliche Uberflutungen zu schiitzen.

2. Baugrund

Vor Beginn der BaumaRnahmen wird die Durchfiihrung einer geologischen und bodenmechanischen
Baugrunduntersuchung empfohlen.

3. Bodendenkmadler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmdler oder sonstige Funde von geschichtlicher Bedeutung
entdeckt, sind die Untere Denkmalschutzbehorde oder das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
unverzliglich zu verstandigen. Die gesetzlichen Meldepflichten nach dem Bayerischen
Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

4. Altlasten und Bodenverunreinigungen

Werden bei Erdarbeiten auffillige Bodenverfarbungen, ungewohnliche Geriiche oder sonstige
Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen und die zustdndige Bodenschutzbehérde am Landratsamt Cham zu verstandigen.

5. Artenschutz und AuBenbeleuchtung

Zum Schutz von Fledermdusen und nachtaktiven Insekten sind fir die AuBenbeleuchtung
ausschlieBlich insektenfreundliche, warmweifRe LED-Leuchtmittel zu verwenden. Lichtemissionen
sind auf das notwendige MaR zu beschranken.

6. Oberirdische Gewadsser und Wasserrecht

Das kunftig offen gefiihrte Gewasser Ill. Ordnung ist dauerhaft von Bebauung und sonstigen
Beeintrachtigungen freizuhalten. Eingriffe in das Gewasser oder den Gewasserrandbereich bedirfen
gegebenenfalls einer wasserrechtlichen Zulassung.

Die Freilegung und Renaturierung des derzeit verrohrten Gewadssers erfolgt im Rahmen eines
eigenstandigen wasserrechtlichen Verfahrens. Dieses Verfahren ist nicht Gegenstand der
Ortsabrundungssatzung.

7. Niederschlagswasser, Starkregen und Grundwasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf dem jeweiligen Grundstiick schadlos zu
versickern oder zurickzuhalten. Soweit eine gezielte Versickerung oder Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser erfolgt, sind die wasserrechtlichen Vorschriften sowie die allgemein
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anerkannten Regeln der Technik einzuhalten. Die erforderlichen Nachweise sind im jeweiligen
Genehmigungsverfahren vorzulegen.

Im Satzungsbereich konnen bei Starkregen Uberflutungen durch wild abflieBendes
Oberflachenwasser auftreten. Gebaudedffnungen, Lichtschachte und Kellerzugange sollten daher
durch geeignete bauliche MaBnahmen gegen eindringendes Wasser geschiitzt werden. Der Abschluss
einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Im Plangebiet ist zudem mit Hang-, Schicht- und Grundwasser zu rechnen. Der Schutz baulicher
Anlagen gegen Wasser ist entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik
sicherzustellen. Auf die Anzeigepflicht bei der Freilegung von Grundwasser sowie auf die
gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis flir Bauwasserhaltungen wird hingewiesen.

8. Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist mit Grund und Boden schonend
umzugehen. Der Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten fachgerecht abzutragen, getrennt vom
Unterboden zu lagern und nach Moglichkeit wiederzuverwenden. Bodenverdichtungen sowie das
Befahren oder die Nutzung von Bodenmieten als Lagerflachen sind zu vermeiden. Erdarbeiten sollen
moglichst nur bei geeigneten Boden- und Witterungsverhaltnissen durchgefiihrt werden.
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C. Satzung

Uber die 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Traidersdorf-Steinbiihl-H6fing” der Stadt Bad
Kotzting

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB i. V. m. Art. 23 GO hat der Stadtrat der Stadt
Bad Kotzting in seiner Sitzung vom 22.09.2026 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung gilt fir die Grundstiicke Fl.-Nrn. 22/1, 22/2 und 22,
Teilflichen des Grundstiicks Fl.-Nr. 15/3 und sowie eine Teilflache des StraRengrundstticks Fl.-Nr.
33/4, jeweils Gemarkung Traidersdorf. MaRgebend ist die Abgrenzung im zeichnerischen Teil der
Satzung.

§ 2 Einschrankung der Bebaubarkeit

Die nordostliche Teilfliche des Grundstlicks Fl.-Nr. 22 sowie eine Teilflaiche des Grundstlicks Fl.-Nr.
22/2 sind von einer Bebauung ausgeschlossen. Diese Flachen dienen dem dauerhaften Erhalt einer
schutzwirdigen, artenreichen Wiese.

§ 3 Planungsrechtliche Einordnung

Die einbezogenen Flachen werden dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Traidersdorf-
Steinbihl-Ho6fing” zugeordnet. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB.

§ 4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

(1) Die im Lageplan als artenreiche Wiesenflache gekennzeichnete Flache ist dauerhaft zu erhalten
und als Extensivwiese zu entwickeln. Sie ist von jeglicher Bebauung, Versiegelung und sonstigen die
okologische Funktion beeintrachtigenden Nutzung freizuhalten.

(2) Die Extensivwiese ist hochstens zweimal und mindestens einmal jahrlich zu mahen. Das Mahgut
ist vollstindig von der Flache zu entfernen. Eine Dingung sowie der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig.

(3) Die im Lageplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind mit standortheimischen Laubgehdlzen
gemal’ der Artenliste ,Regensenke” herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu
ersetzen.

(4) Bestehende Geholzbestidnde sind, soweit sie nicht zwingend fiir die Umsetzung zuldssiger
Bauvorhaben entfernt werden missen, dauerhaft zu erhalten. Unvermeidbare Geholzverluste sind
gleichwertig durch Ersatzpflanzungen auszugleichen.

(5) Samtliche Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen sind spatestens mit Fertigstellung des jeweiligen
Bauvorhabens herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die konkrete Ausgestaltung der MalRnahmen
ist im jeweiligen Bauantrag bzw. Eingabeplan nachzuweisen.

§ 5 Planungsrechtliche Festsetzungen

Es ist entsprechend der bestehenden Bebauung die offene Bauweise zuldssig. Auflerdem werden
folgende o6rtliche Bauvorschriften fiir Neubauvorhaben im gesamten Geltungsbereich (Bestands- und
Einbeziehungsflache) der Ortsabrundungssatzung , Traidersdorf — Steinbihl — H6fing” erlassen:
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Mal der baulichen Nutzung:

Zuldssig sind Gebdude mit maximal zwei Vollgeschossen und einer maximalen traufseitigen
Wandhohe von 7,0 m (die Wandhdhe wird am Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen,
bezogen auf die Oberkante Fertiggelande).

Gebdudegestaltung:

Das Hauptgebaude ist mit einem Satteldach auszubilden, die Dachneigung kann zwischen 10° und 30°
frei gewahlt werden. Dachgauben sind zuldssig, die Gesamtlange darf max. 1/4 der Trauflinge
entsprechen. Das Hauptgebaude ist als klarer, rechteckiger Baukorper auszubilden — mit einem
Mindestverhaltnis der Linge zur Breite von 4:3. Das Dach von Nebengebduden ist beziglich
Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem Hauptgebdude anzupassen (auller bei begriinten
Dachern).

Einfriedungen:

Es sind nur senkrechte Stabzdune aus Holz mit einer Hohe von max. 1,2 m erlaubt. Alle Zdune miissen
eine Bodenfreiheit von mind. 0,10 m fir Kleintiere einhalten. Sockelmauern sind nicht zulassig.
Geschlossene Wande und Mauern als Einfriedung sind nicht zul3assig.

Beschrénkung von Steingarten und -schittungen:

Flachenhafte Sein-/Kies-/Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sind nicht zuldssig.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem jeweiligen
Grundstick schadlos zu versickern. Die Bemessung der Versickerungsanlagen hat nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Die schadlose Niederschlagswasserbeseitigung ist im
Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens durch einen geeigneten Versickerungsnachweis
nachzuweisen. Eine Einleitung in das Gewasser oder in 6ffentliche Entwasserungseinrichtungen
bedarf der wasserrechtlichen Zulassung.

§ 6 Wasserwirtschaft

Im Bereich der Ortsabrundung wird das derzeit verrohrte Gewasser lll. Ordnung kinftig auerhalb
der Bauflachen offen gefiihrt. Die hierfir erforderlichen MaRnahmen werden in einem gesonderten
wasserrechtlichen Verfahren geregelt. Eine Uberbauung des Gewissers sowie seiner
Unterhaltungstrasse ist unzulassig.
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§ 7 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaR & 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bad Kétzting, 04.11.2026

Markus Hofmann, Erster Biirgermeister
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D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bad Kotzting hat in seiner Sitzung vom 06.02.2024 den Erlass der 2.
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung , Traidersdorf-Steinbiihl-Hofing” gemall § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.01.2026 ortsiblich
bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemall § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.01.2026 beteiligt. Die
Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 22.01.2026 bis einschlieflich 25.02.2026.

3. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung , Traidersdorf-Steinbihl-Hofing” in
der Fassung vom 19.03.2024 wurde gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.01.2026 bis einschlieRlich 25.02.2026 6ffentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 22.01.2026 ortsiblich bekannt gemacht.

4. Billigung des liberarbeiteten Entwurfs

Der Stadtrat der Stadt Bad Kotzting hat in seiner Sitzung vom 04.08.2026 den (iberarbeiteten
Entwurf der 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Traidersdorf-Steinbihl-Hofing”
einschlieRlich Lageplan und Begriindung in der Fassung vom 04.08.2026 gebilligt und die erneute
Beteiligung beschlossen.

5. Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemall § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.08.2026 erneut zum
Uberarbeiteten Entwurf in der Fassung vom 04.08.2026 beteiligt. Die Beteiligung erfolgte in der
Zeit vom 12.08.2026 bis einschlieflich 18.09.2026.

6. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Der Uberarbeitete Entwurf der 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Traidersdorf-
Steinblhl-Ho6fing” in der Fassung vom 04.08.2026 wurde gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.08.2026 bis einschlieBlich 18.09.2026
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.08.2026 ortsiiblich bekannt

gemacht.
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7. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bad Kotzting hat in seiner Sitzung vom 22.09.2026 die 2. Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung , Traidersdorf-Steinbihl-Hofing” in der Fassung vom 22.09.2026 gemaR §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

8. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am 05.11.2026 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. Die 2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung , Traidersdorf-Steinbihl-Hofing” wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden bei der Stadt Bad Kotzting zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt. Mit dieser Bekanntmachung
ist die Satzung in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB wurde hingewiesen.
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Markus Hofmann, Erster Birgermeister
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Stadt Bad Kotzting

2. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung , Traidersdorf-Steinbihl-Hofing”

E. Anlage — Artenliste

standortheimische Laubgehdlze im Naturraum ,Regensenke”

Laubgeholze Standort

Botanischer Name Deutscher Name feucht- trocken- mesophil
nass mager

Acer platanoides Spitz-Ahorn X

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke X

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Crateagus leavigata agg. Zweigriffiger WeiRdorn

Crataegus monogyna agg. Eingriffiger Weilldorn

Fagus sylvatica Rot-Buche X

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X

Hedera helix Efeu

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Populus tremula Zitter-Pappel, Aspe, Espe

Prunus avium Vogelkirsche X

Prunus padus Trauben-Kirsche X

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn X

Pyrus communis Holzbirne X

Quercus robur Stiel-Eiche X

Rhamus catharticus Kreuzdorn X

Rhamus frangula Faulbaum X

Rosa canina Hecken-Rose X

Rubus caesius Kratzbeere X

Rubus fruticosus agg. Brombeere X

Rubus idaeus Himbeere X

Salix aurita Ohrchen-Weide X

Salix caprea Sal-Weide X

Salix cinerea Grau-Weide X

Salix fragilis Buch-Weide X

Salix purpurea Purpur-Weide X

Salix triandra Mandel-Weide X

Sambucus nigra Schwarzer Holunder X

Sambucus rademosa Trauben-Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeere X

Tilia cordata Winter-Linde X

Tilia platyphyllos Sommer-Linde X

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball X
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